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K�ra Uyuşmazlıklarından Kaynaklanan
Dava Şartı Arabuluculuk01

K�ralanan taşınmazların 2004 sayılı İcra İflas
Kanunu’na göre �lamsız �cra yoluyla tahl�yes�ne �l�şk�n
hükümler har�ç olmak üzere, k�ra �l�şk�s�nden
kaynaklanan uyuşmazlıklarda dava açmadan önce
arabulucuya başvuru dava şartı kapsamına alınmıştır. 

 
2004 Sayılı İcra İflas Kanunu’na göre �lamsız �cra
yoluyla tahl�yes� söz konusu kuralın �st�snası olarak
kabul ed�lm�şt�r. Bu kapsamda İcra Mahkemes�’nde
yapılacak �t�razın kaldırılması talepler� �le tahl�ye
talepler�n�n dava şartı olarak arabulucuya tab�
olmadığı fakat Sulh Hukuk Mahkemes�’ne dava
açılmasını gerekt�ren hallerde dava şartına �l�şk�n
arabuluculuk hükümler�n�n uygulanacağı
anlaşılmaktadır. 

Anlaşma belges�n�n �cra ed�leb�l�rl�ğ�ne �l�şk�n şerh�n
alınması zorunlu hale get�r�lm�şt�r. Şerh
arabulucunun görev yaptığı yer Sulh Hukuk
Mahkemes�nden alınır. 

 
Arabulucu, yapılan başvuruyu görevlend�r�ld�ğ�
tar�hten �t�baren üç hafta �ç�nde sonuçlandırır. Bu
süre zorunlu hallerde arabulucu tarafından en fazla
b�r hafta uzatılab�l�r.

A lacak (Has ı lat ,  Hayvan,  K � ra  Taş ın ı r  ve
Taş ınmaz K� ra  Söz leşmes�nden
Kaynaklanan)
K�ra  (Tesp�t ,  İ z �n  Uyar lama)
K�ra lananın Tahl �yes �
K � ra  Söz leşmes�n �n  İpta l �
K � rac ı l ık  S ı fat ın ın  Tesp�t �  vb

02 K�ra Hukukundan Kaynaklanan Örnek
Davalar;



Komşuluk Hukuku, 634 sayılı Kat Mülk�yet� Kanunundan
Kaynaklanan Uyuşmazlıklar, Taşınır ve taşınmazların
Paylaştırılmasına ve Ortaklığın G�der�lmes�ne vd. İl�şk�n
Uyuşmazlıklarda Dava Şartı Arabuluculuk
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Bu kapsamda düzenlenen anlaşma belges�n�n �cra ed�leb�l�rl�ğ�ne �l�şk�n
şerh�n alınması zorunlu olup bu şerh taşınmazla �lg�l� anlaşma belgeler�
bakımından taşınmazın bulunduğu yer, d�ğer anlaşma belgeler� bakımından
�se arabulucunun görev yaptığı yer sulh hukuk mahkemes�nden alınır.

Kat Mülkiyeti Kanunundan Kaynaklanan Uyuşmazlıklar (Arsa Paylarının Düzeltilmesi,
Bağımsız Bölüm Mülkiyetinin Devri, Bağımsız Bölüme Giriş İzni Verilmesi, Kat Mülkiyet
Kurulu Kararının İptali, Ortak Yerlere Verilen Zararın Giderilmesi, Projeye Aykırılığın
Eski Hale Getirilmesi, İmar Yasasına Göre Ortaklaştırılan Taşınmazlarda Ortaklığın
Giderilmesi vb.) 
Menfi Tespit 
İtirazın İptali
Alacak (Hasılat, Hayvan, Kira Taşınır ve Taşınmaz Kira Sözleşmesinden Kaynaklanan)
Kira (Tespit, İzin Uyarlama)
Kiralananın Tahliyesi
Kira Sözleşmesinin İptali
Kiracılık Sıfatının Tespiti vb

K�ra Hukukundan Kaynaklanan Örnek Davalar;
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Tarımsal Üret�m Sözleşmes�nden
Kaynaklanan Uyuşmazlıklarda
Arabuluculuk Dönem� 
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Tarımsal üret�m sözleşmes�nden doğan davalarda
arabulucuya başvurulmuş olması dava şartıdır.  

Davacı, arabuluculuk faal�yet� sonunda anlaşmaya
varılamadığına �l�şk�n son tutanağın aslını veya
arabulucu tarafından onaylanmış b�r örneğ�n� dava
d�lekçes�ne eklemek zorundadır. Bu zorunluluğa
uyulmaması hâl�nde mahkemece davacıya, son
tutanağın b�r haftalık kes�n süre �ç�nde
mahkemeye sunulması gerekt�ğ�, aks� takd�rde
davanın usulden redded�leceğ� �htarını �çeren
davet�ye gönder�l�r. İhtarın gereğ� yer�ne get�r�lmez
�se dava d�lekçes� karşı tarafa tebl�ğe
çıkarılmaksızın davanın usulden redd�ne karar
ver�l�r. 

Arabulucu, yapılan başvuruyu görevlend�r�ld�ğ�
tar�hten �t�baren �k� hafta �ç�nde sonuçlandırır. Bu
süre zorunlu hallerde arabulucu tarafından en fazla
b�r hafta uzatılab�l�r

Tarımsal Üret�m Sözleşmes�nden
Kaynaklanan Uyuşmazlıklarda Örnek
Dava Türler�;
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Alacak 
Tazminat  
Menfi Tespit 
İtirazın İptali 

İstirdat  
Sözleşmenin Hükümsüzlüğü ve
İptali 
Sözleşmenin Uyarlanması 



D�ğer Hususlarda Yapılan Değ�ş�kl�kler07
 6325 sayılı Kanunun 18/A maddes�n�n yed�nc� fıkrasına üçüncü cümles�nden
sonra gelmek üzere aşağıdak� cümle ve onaltıncı fıkrasına aşağıdak� cümle
eklenm�şt�r. 
“Avukatı bulunsa b�le asıl tarafı da b�lg�lend�r�r.” 
“Arabuluculuk bürosuna başvurulmasından sonra, başvuran taraf aleyh�ne
uyuşmazlık konusuyla �lg�l� olarak �cra tak�b� yapılması durumunda, başvuran
tarafın bu tak�be karşı son tutanağın düzenlend�ğ� tar�hten �t�baren �k� hafta
�ç�nde 2004 sayılı Kanunun 72 nc� maddes� uyarınca menf� tesp�t davası
açması ve talep etmes� hal�nde 2004 sayılı Kanunun 72 nc� maddes�n�n �k�nc�
fıkrası hükmü uygulanır.” 
Taşınmazın devr�ne veya taşınmazsın üzer�nde sınırlı ayn� hak kurulmasına
�l�şk�n uyuşmazlıklar Arabuluculuk yöntem� �le taraflarca anlaşma yoluna
g�d�lerek çözümleneb�lecekt�r 
Tarafların yazılı olarak kararlaştırması ve arabulucunun bu kararı tutanak
altına alması hal�nde arabulucunun taleb�yle, arabuluculuk sürec�yle sınırlı
olmak ve konulduğu tar�hten �t�baren 3 ayı geçmemek üzere tasarruf
yetk�s�n�n kısıtlandığına da�r tapu s�c�l�ne şerh düşülmes� mümkün olacak
hale gelecekt�r. İcra ed�leb�l�rl�k şerh� alınmasının zorunlu kıldığı haller har�ç
almak üzere taraflar ve avukatları �le arabulucunun t�car� uyuşmazlıklar
bakımından �se avukatlar �le arabulucunun b�rl�kte �mzaladıkları anlaşma
belges�, �cra ed�leb�l�rl�k şerh� aranmaksızın �lam n�tel�ğ�nde belge
sayılacaktır. 
Anlaşma belges�n�n �cra ed�leb�l�rl�ğ�ne �l�şk�n şerh�n alınması zorunlu olup bu
şerh taşınmazın bulunduğu yer sulh hukuk mahkemes�nden alınır. Mahkeme
yapacağı �ncelemede anlaşma �çer�ğ�n�, arabuluculuğa ve cebr� �craya elver�şl�
olup olmadığı ve taşınmazın devr� veya taşınmaz üzer�nde sınırlı ayn� hak
kurulmasıyla �lg�l� olarak kanunlarda yer alan sınırlamalar �le usul ve esaslara
uyulup uyulmadığı yönünden denetler; bu kapsamda kurum veya
kuruluşlardan b�lg� veya belge talep edeb�l�r ve gerekt�ğ�nde duruşma açab�l�r.



D�ğer Kanunlarda Yapılan
Değ�ş�kl�kler 
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6102 sayılı Türk T�caret Kanunun
5/A maddes�n�n b�r�nc� fıkrasında
yer alan “paranın ödenmes� olan
alacak ve tazm�nat talepler�
hakkında” �bares� “para olan
alacak, tazm�nat, �t�razın �ptal�,
menf� tesp�t ve �st�rdat
davalarında,” şekl�nde
değ�şt�r�lm�şt�r. 

 12/10/2017 tar�hl� ve 7036 sayılı İş
Mahkemeler� Kanununun 3 üncü
maddes�n�n b�r�nc� fıkrasına
aşağıdak� cümle eklenm�şt�r. 

“Bu alacak ve tazm�natla �lg�l�
�t�razın �ptal�, menf� tesp�t ve
�st�rdat davaları hakkında b�r�nc�
cümle hükmü uygulanır.”
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